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Jak rozpoznać scenariusz rynku nieruchomości w 2026
Ściąga dla pośrednika: 6–8 wskaźników, które wystarczy sprawdzać raz w miesiącu lub kwartale, żeby
zobaczyć kierunek rynku (bazowy / popytowy / recesyjny).

1) Sygnały popytu (kredyt + dochody)
□ Nowe kredyty hipoteczne (liczba i wartość): trend przez 2–3 odczyty jest ważniejszy niż

jeden miesiąc.
□ Koszt kredytu / polityka banków: czy realnie luzują zdolność (mniej odmów, wyższe kwoty)?
□ Rynek pracy i realne płace: czy rośnie niepewność klientów, czy wraca pewność zakupowa?

2) Sygnały podaży (pipeline + oferta)
□ Pozwolenia i rozpoczęcia deweloperów (GUS): utrzymywanie spadków zwiększa ryzyko luki

podaży za 12–24+ miesięcy.
□ Bufor mieszkań w budowie: wysoki bufor amortyzuje rynek, ale jego kurczenie przy niskich

startach to sygnał ostrzegawczy.
□ Oferta / miesiące oferty: czy oferta w Twoim mieście się kurczy, czy rośnie?

3) Sygnały rynkowe (tempo sprzedaży + negocjacje)
□ Tempo sprzedaży: czy sprzedaż przewyższa dopływ nowych lokali do oferty (popytowy),

czy odwrotnie (recesyjny)?
□ Skala negocjacji: rośnie różnica oferta–transakcja i wracają bonusy/rabaty czy rabaty

znikają?
□ Czas ekspozycji: skraca się czy wydłuża – porównuj w tym samym segmencie i lokalizacji.

Reguła 2–3 odczytów

Jeśli 4–5 wskaźników konsekwentnie wskazuje jedną stronę przez 2–3 kolejne odczyty, to zwykle ten
scenariusz zaczyna dominować.

Popytowy: kredyt rośnie + oferta się kurczy + negocjacje znikają. Recesyjny: kredyt słabnie + oferta
rośnie + rabaty wracają. Bazowy: sygnały mieszane, bez skrajności.

Moje miasto / segment Wniosek na dziś (bazowy / popytowy / recesyjny)
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Pełna analiza danych + scenariusze 2026 znajdziesz na Symen24.pl.


