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Jak rozpoznadc scenariusz rynku nieruchomosci w 2026

Scigga dla posrednika: 6-8 wskaznikéw, ktére wystarczy sprawdzac raz w miesigcu lub kwartale, zeby
zobaczy¢ kierunek rynku (bazowy / popytowy / recesyjny).

1) Sygnaty popytu (kredyt + dochody)

[] Nowe kredyty hipoteczne (liczba i wartos¢): trend przez 2-3 odczyty jest wazniejszy niz
jeden miesigc.

[] Koszt kredytu / polityka bankéw: czy realnie luzujg zdolnos¢ (mniej odméw, wyzsze kwoty)?
[] Rynek pracy i realne ptace: czy rosnie niepewnos¢ klientéw, czy wraca pewnos¢ zakupowa?

2) Sygnaty podazy (pipeline + oferta)

[] Pozwolenia i rozpoczecia deweloperdw (GUS): utrzymywanie spadkéw zwieksza ryzyko luki
podazy za 12-24+ miesiecy.

[] Bufor mieszkah w budowie: wysoki bufor amortyzuje rynek, ale jego kurczenie przy niskich
startach to sygnat ostrzegawczy.

[] Oferta/ miesigce oferty: czy oferta w Twoim miescie sie kurczy, czy rosnie?

3) Sygnaty rynkowe (tempo sprzedazy + negocjacje)

[1 Tempo sprzedazy: czy sprzedaz przewyzsza doptyw nowych lokali do oferty (popytowy),
czy odwrotnie (recesyjny)?

[] Skala negocjacji: rosnie réznica oferta-transakcja i wracajg bonusy/rabaty czy rabaty
znikajg?
[] Czas ekspozycji: skraca sie czy wydtuza - poréwnuj w tym samym segmencie i lokalizacji.

Reguta 2-3 odczytow

Jesli 4-5 wskaznikéw konsekwentnie wskazuje jedng strone przez 2-3 kolejne odczyty, to zwykle ten
scenariusz zaczyna dominowac.

Popytowy: kredyt rosnie + oferta sie kurczy + negocjacje znikajg. Recesyjny: kredyt stabnie + oferta
rosnie + rabaty wracajg. Bazowy: sygnaty mieszane, bez skrajnosci.

Moje miasto / segment Whniosek na dzi$ (bazowy / popytowy / recesyjny)

Petna analiza danych + scenariusze 2026 znajdziesz na Symen24.pl.
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