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Kim jest posrednik w obrocie
nieruchomosciami

Definicja i wymogi wynikajgce z ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Ponizej zebraliSmy najwazniejsze fragmenty przepiséw, ktére opisujg: kim jest posrednik,

na czym polega posrednictwo oraz jakie wymogi formalne i uprawnienia wynikajg z ustawy.

Dokument jest skrétem - przed uzyciem w praktyce zawsze zweryfikuj aktualny tekst

ustawy.

Definicja posrednika i zakres posrednictwa

Art. 179a. Posrednik w obrocie nieruchomosciami to przedsiebiorca prowadzacy dziatalnos¢

gospodarcza z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Art. 179b. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami polega na odptatnym wykonywaniu

czynnosci zmierzajgcych do zawarcia przez inne osoby umow:

1 nabycia lub zbycia praw do nieruchomosci;

2 nabycia lub zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

3 najmu lub dzierzawy nieruchomosci lub ich czeéci;

4 innych niz okreslone powyzej, ktérych przedmiotem sg prawa do nieruchomosci lub ich
czesci.

Art. 180 ust. 3. Zakres czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami okresla
umowa posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem
niewaznosci.
Wymadg niekaralnosci
Art. 180a. Dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa moze by¢ wykonywana przez podmiot,
ktéry spetnia ustawowy wymaog niekaralnosci (dotyczy m.in. osoby fizycznej wykonujgcej
czynnosci, 0séb reprezentujgcych spétke oraz oséb kierujgcych wykonywaniem czynnosci).
W praktyce oznacza to, ze posrednikiem w obrocie nieruchomosciami moze by¢ m.in.:

* spobtka akcyjna,

* spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

* osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza,
Wykonujac czynnosci wymienione w art. 179b - w zakresie okreslonym umowa o
posrednictwo.
Co jest wymagane, aby dziatac legalnie

* Rejestracja dziatalnosci (przedsiebiorca prowadzacy posrednictwo).

* Umowa posrednictwa w formie pisemnej lub elektronicznej (pod rygorem niewaznosci).

* Ubezpieczenie OC posrednika, o ktérym mowa w ustawie.
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Spetnienie wymogu niekaralnosci (art. 180a).

Nie potrzeba zadnych zezwoleh ani licencji pahstwowej.

Uprawnienia ustawowe posrednika

Zgodnie z art. 181a posrednik wykonujgcy czynnosci z art. 179b - w zwigzku z zawarta
umowa posrednictwa - ma prawo wgladu m.in. do:

ksigg wieczystych,
katastru nieruchomosci,
ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

tabel i map taksacyjnych tworzonych na podstawie przepiséw ustawy,
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planéw miejscowych, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
planéw ogdlnych gmin,

(o)}

rejestréw cen nieruchomosci,

7 rejestréw oséb, ktérym przystugujg prawa do nieruchomoséci w zakresie okreslonym w
ustawie,

8 ewidencji ludnosci w zakresie obowigzku meldunkowego,

9 <Swiadectw charakterystyki energetycznej.

Te uprawnienia przystugujg posrednikowi z mocy ustawy - a nie z powodu posiadania
jakiejkolwiek , licencji”.

Zrédto: Ustawa o gospodarce nieruchomosciami - Dziat V, Rozdziat 2 (w szczegdlnosci art. 179a-181a).
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